
VALOR PROPERTIES M. ΙΚΕ 
ΒΑΣ.ΣΟΦΙΑΣ 59 - 11521 - ΑΘΗΝΑ 
ΑΦΜ 800606061 - ΔΟΥ ΨΥΧΙΚΟΥ 

Ισολογισμός πολύ μικρών Οντοτήτων (Β.5) Διπλογραφικά 
 

 
  31/12/2022 31/12/2021 

Ενεργητικό    

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό    

Ενσώματα Πάγια  1.861.817 1.367.436 

Λοιπές Μακροπρόθεσμες απαιτήσεις  25.505 25.505 
Σύνολο μη κυκλοφορούντων στοιχείων 
ενεργητικού 

 
1.887.322 1.392.941 

Κυκλοφορούν ενεργητικό    

Εμπορικές Απαιτήσεις  88.945 - 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες απαιτήσεις  45.789 401.135 
Ταμιακά διαθέσιμα και ισοδύναμα  548.566 431.160 

Σύνολο κυκλοφορούντων στοιχείων ενεργητικού  683.300 832.295 

Σύνολο Ενεργητικού  2.570.622 2.225.236 
    

Ίδια Κεφάλαια    

Αποδιδόμενα στους μετόχους της Εταιρείας    

Μετοχικό Κεφάλαιο  1.441.650 512.250 

Αποθεματικά  886.620 1.621.010 

Αποτελέσματα εις νέον  (332.853) (311.094) 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων  1.995.417 1.822.166 
 
Υποχρεώσεις 

   

Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις    

Λοιπές Μακροπρόθεσμες Υποχρεώσεις  500.000 6.250 

Σύνολο μακροπροθέσμων υποχρεώσεων  500.000 6.250 
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις    

Προμηθευτές  1.534 297.473 

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις  16.170 24.205 

Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις  57.500 75.143 

Σύνολο βραχυπροθέσμων υποχρεώσεων  75.204 396.821 
Σύνολο υποχρεώσεων  575.204 403.071 

    

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων  2.570.621 2.225.237 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



VALOR PROPERTIES M. ΙΚΕ 
ΒΑΣ.ΣΟΦΙΑΣ 59 - 11521 - ΑΘΗΝΑ 
ΑΦΜ 800606061 - ΔΟΥ ΨΥΧΙΚΟΥ 

Κατάσταση Αποτελεσμάτων πολύ μικρών Οντοτήτων (Β.6) Διπλογραφικά 
 

 
 
 

 1.01-31.12.2022 1.01-31.12.2021 

    
Έσοδα μίσθωσης επενδυτικών ακινήτων  251.250 10.682 

Σύνολο εσόδων  251.250 10.682 

Έξοδα σχετιζόμενα με επενδύσεις σε ακίνητα  (56.644) (123.867) 

Αποσβέσεις ενσώματων και άυλων παγίων  (77.795) (55.298) 

Λοιπά λειτουργικά έξοδα  (141.946) (45.030) 

Άλλα έσοδα   9.161 7.698 

Λειτουργικά κέρδη/ζημιές  (15.974) (205.815) 

Χρηματοοικονομικά έσοδα  18 5 

Χρηματοοικονομικά έξοδα  (252) - 

Κέρδη/ζημιές  προ φόρων  (16.208) (205.810) 

Φόρος   (5.551) - 

Κέρδη/ζημιές χρήσης  (21.759) (205.810) 

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



Προσάρτημα πολύ μικρών οντοτήτων (παρ. 2γ) 
(σύμφωνα με τα άρθρα 29 και 30 του Ν.4308/2014) 

 
ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ 

Σημειώσεις επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
(Άρθρο 29 και 30 του Ν. 4308/2014) 

Επωνυμία της επιχείρησης : VALOR PROPERTIES M. ΙΚΕ 

ΠΕΡΙΟΔΟΣ ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ: 1/1/2022 έως 31/12/2022 

Μέγεθος οντότητας : «Πολύ μικρή οντότητα» με Διπλογραφικά βιβλία . 

Νόμισμα : Ευρώ.  

Στρογγυλοποίηση ποσών στις Οικονομικές Καταστάσεις : Έγινε. 

Α/Α Απαιτούμενη Γνωστοποίηση 
Απάντηση 

1 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 3 

α Επωνυμία της οντότητας.  VALOR PROPERTIES M. ΙΚΕ 

β Νομικός τύπος της οντότητας.  IKE 

γ Περίοδος αναφοράς. 1/1/2022 ΕΩΣ 31/12/2022 

δ Διεύθυνση της έδρας της οντότητας. Βασιλίσσης Σοφίας 59 

ε 
Δημόσιο μητρώο στο οποίο είναι εγγεγραμμένη η 

οντότητα & αριθμός Μητρώου αυτής 

Γενικό Εμπορικό Μητρώο (ΓΕΜΗ): 

131843601000 

 
στ 

Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή της 

συνεχιζόμενης δραστηριότητας, ή όχι ; 

Η οντότητα λειτουργεί με την παραδοχή 

της συνεχιζόμενης δραστηριότητας για 

διάστημα τουλάχιστον 12 μηνών μετά την 

ημερομηνία του ισολογισμού . 

 
 

 
ζ 

 
Η οντότητα είναι υπό εκκαθάριση ; 

Η οντότητα δεν είναι υπό εκκαθάριση.  

η Κατηγορία της οντότητας 
Η οντότητα κατατάσσεται στην 

κατηγορία των πολύ 

μικρών οντοτήτων των παρ. 2α,2β του 

άρθρου 1 του Ν.4308/2014. 

 
Θ 

 

Δήλωση ότι οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις έχουν 

καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία με το νόμο. 

 

Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις 

έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συμφωνία 

με τον νόμο 4308/2014. 

2 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 16 
  

 
Ενδεχόμενες υποχρεώσεις, που δεν εμφανίζονται στον 

ισολογισμό. 

 

Το συνολικό ποσό των χρηματοοικονομικών 

δεσμεύσεων, εγγυήσεων ή 

ενδεχόμενων επιβαρύνσεων (ενδεχόμενες 

υποχρεώσεις) που δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό, 

με ένδειξη της φύσης και της μορφής των σχετικών 

εξασφαλίσεων που έχουν παρασχεθεί. Κάθε δέσμευση 

που αφορά παροχές σε εργαζόμενους μετά την έξοδο 

από τη υπηρεσία ή οντότητες ομίλου ή συγγενείς 

οντότητες, γνωστοποιείται ξεχωριστά. 

 

Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις 
φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 2017-
2021. Η διοίκηση της Εταιρείας δεν 
αναμένει να προκύψουν σημαντικές 
φορολογικές υποχρεώσεις πέραν από 
αυτές που καταχωρήθηκαν και 
απεικονίζονται στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις.  

Για τη χρήση 2022 ο φορολογικός 
έλεγχο διενεργείται από την ΕΡΝΣΤ & 
ΓΙΑΝΓΚ (ΕΛΛΑΣ) Ορκωτοί Ελεγκτές -
Λογιστές Α.Ε. σύμφωνα με το άρθρο 
65Α του Ν.4174/2013. Κατά την 
ολοκλήρωση του φορολογικού ελέγχου, 
η διοίκηση της Εταιρείας δεν αναμένει να 



προκύψουν σημαντικές φορολογικές 
υποχρεώσεις πέραν από αυτές που 
καταχωρήθηκαν και απεικονίζονται στις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 

 

3 Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 25 
  

Τα ποσά προκαταβολών και πιστώσεων που 

χορηγήθηκαν στα μέλη διοικητικών, 

διαχειριστικών και εποπτικών συμβουλίων, με μνεία 

του επιτοκίου, των όρων χορήγησης και των ποσών 

που επιστράφηκαν, διαγράφηκαν ή 

δεν εισπράχθηκαν λόγω αποποίησης, καθώς και τις 

δεσμεύσεις που αναλήφθηκαν για 

λογαριασμό τους, με οποιαδήποτε εγγύηση. Τα 

στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται αθροιστικά για κάθε 

κατηγορία των προσώπων αυτών. 

 

Δεν χορηγήθηκαν προκαταβολές ή 

πιστώσεις σε μέλη 

διοικητικών, διαχειριστικών ή 
εποπτικών συμβουλίων. 

4 
Σχετικό άρθρο του Νόμου : 29 παρ. 34 και 16 παρ. 7 

 Καταρτίσατε συνοπτικό Ισολογισμό του 

υποδείγματος Β.5 και συνοπτική Κατάσταση 

Αποτελεσμάτων του υποδείγματος Β.6. 

Η οντότητα έχει καταρτίσει συνοπτικό 

Ισολογισμό του υποδείγματος Β.5 και 

συνοπτική Κατάσταση Αποτελεσμάτων 

Χρήσης του υποδείγματος Β.6. 

Άλλες Σημειώσεις με σκοπό την καλύτερη κατανόηση των Οικονομικών Καταστάσεων 

Άρθρο 30, παραγρ. 8, Ν. 4308/2014 
Σύμφωνα με τα οριζόμενα στη παράγραφο 8 του άρθρου 30 του Ν. 4308/2014 οι πολύ μικρές οντότητες των 
παραγράφων 2(α) και 2(β) του άρθρου1 που καταρτίζουν συνοπτικό ισολογισμό του υποδείγματος Β5 και 
συνοπτική κατάσταση αποτελεσμάτων του υποδείγματος Β6, μπορούν στο προσάρτημα να παρέχουν τις 
πληροφορίες των παραγράφων 3,6,25 και 34 του άρθρου 29, χωρίς να έχουν την υποχρέωση παροχής 
πληροφοριών των υπολοίπων παραγράφων του άρθρου. 
 
Μεταγενέστερα γεγονότα 
Με την από 21.12.2022 απόφαση του διοικητικού συμβουλίου της μητρικής εταιρείας αποφασίσθηκε η 
έναρξη συγχώνευσης της Εταιρείας με απορρόφηση από την μητρική εταιρεία σύμφωνα με τις διατάξεις των 
άρθρων 7-21, 30-38 και 43-45 του Ν. 4601/2019,καθώς και τις διατάξεις του Ν. 4548/2018 και των άρθρων 
1-5 του Ν. 2166/1993, όπως ισχύουν, με ημερομηνία ισολογισμού μετασχηματισμού την 31.12.2022, η 
οποία εγκρίθηκε την  31.07.2023 με την υπ. Αρ. Πρωτ. 66177/31-07-2023 απόφαση του Γ.Ε.Μ.Η. 

Aθήνα , 01 Αυγούστου 2023 
 
 
Ο ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ Ο ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ                          Η ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΡΙΑ/                 
                                                                                                                                       ΔΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ/ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
 
                                                                                                                                                            
                                                                                                                         ΜΑΡΙΑ ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΥ 
ΚΩΝ/ΝΟΣ ΜΑΡΚΑΖΟΣ                             ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΜΠΑΚΟΣ                   Α.Δ.Τ. ΑΚ-546999 
Α.Δ.Τ. ΑΗ - 093898                                    Α.Δ.Τ. AΒ-226963                       Α.Μ. Αδείας Ο.Ε.Ε. Α/16009 
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EΡΝΣΤ & ΓΙΑΝΓΚ (ΕΛΛΑΣ) 
Ορκωτοί Ελεγκτές-Λογιστές Α.E. 
Χειμάρρας 8Β, Μαρούσι 
151 25 Αθήνα 

 Τηλ.: 210 2886 000 
Φαξ: 210 2886 905 
ey.com 

 
 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
 
Προς τους Μετόχους της Εταιρείας PREMIA ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ 
 
Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 
 
Γνώμη 
 
Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «VALOR PROPERTIES 
ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΙΚΕ» (η «Απορροφώμενη Εταιρεία» ή «Εταιρεία»), η οποία συγχωνεύθηκε δια 
απορροφήσεως από την μητρική της εταιρεία «PREMIA ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ 
ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ» (η «Απορροφώσα Εταιρεία» ή «Μητρική Εταιρεία») την 31η Ιουλίου 2023 και αποτελεί την 
καθολική διάδοχό της Εταιρείας μετά την συγχώνευση, οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισμό της 31ης 
Δεκεμβρίου 2022, τις καταστάσεις αποτελεσμάτων και μεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε 
την ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 
 
Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε 
ουσιώδη άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «VALOR PROPERTIES ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΙΚΕ» κατά την 31η 
Δεκεμβρίου 2022 και τη χρηματοοικονομική της επίδοση για τη χρήση που έληξε την ημερομηνία αυτή, 
σύμφωνα με σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 
 
Βάση γνώμης 
 
Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί 
στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται περαιτέρω στην 
ενότητα της έκθεσής μας “Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων”. Είμαστε 
ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθόλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με τον Κώδικα Δεοντολογίας 
για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας Ελεγκτών, όπως αυτός έχει 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που σχετίζονται με τον έλεγχο των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις δεοντολογικές μας υποχρεώσεις 
σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. 
Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση 
για τη γνώμη μας. 
 
Ευθύνες της διοίκησης επί των χρηματοοικονομικών καταστάσεων  
 
Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες 
εσωτερικού ελέγχου που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε 
σε λάθος. 
 
Κατά την κατάρτιση των χρηματοοικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση 
της ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 
ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ 
’αυτές τις ενέργειες 
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Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
 
Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, στο σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε 
σε λάθος και να εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση 
συνιστά διασφάλιση υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με 
τα ΔΠΕ, όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες 
σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται 
ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις 
οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, που λαμβάνονται με βάση αυτές τις χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 
 
Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 
Επίσης: 
 

 Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές 
διαδικασίες που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που 
είναι επαρκή και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού 
ουσιώδους σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε 
λάθος, καθώς η απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, 
ψευδείς διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

 
 Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό τη διατύπωση γνώμης 
επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

 
 Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη διοίκηση.  
 

 Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 
συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή 
να επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των χρηματοοικονομικών καταστάσεων 
ή εάν αυτές οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα 
συμπεράσματά μας βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της 
έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η 
Εταιρεία να παύσει να λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα.
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 Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των χρηματοοικονομικών 
καταστάσεων, συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με 
τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη παρουσίαση. 

 
Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 
ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας. 
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